
�益出租⼈
  �社會住�包租代�

1   何謂公益出租人

2   何謂社會住宅包租代管

3   貼心小常識 1-3

4   案例說明解答

5   本市核(認)定社會住宅公益出租人

⽬�索引�

基隆市��局



1

何謂公益出租人

住宅所有權人或房屋稅納稅義務人將住宅出租予符合租
金補貼申請資格，經直轄市、縣(市)主管機關認定者。
符合租金補貼申請資格，指符合下列各款規定之一者：

1

2

3

自建自購住宅貸款利息及租金補貼辦法。

其他機關辦理之租金補貼相關規定。

身心障礙者房屋租金及購屋貸款利息補貼辦法。

低收入戶及中低收入戶住宅補貼辦法。
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何謂社會住宅包租代管

包租代管：

活化及利用現有空屋，辦理民間租屋媒合，以
低於市場租金包租或代管方式提供給較低所得
家庭、弱勢對象及就業、就學有居住需求者之
租屋協助。
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貼心小常識-1

何謂包租代管

包租
(二房東)

代管

●政府獎勵及補助租屋服務事業(以下簡稱業者)承租住
  宅。   
●由業者與房東簽訂3年包租約，以市場租金價格8折承 
  租房屋，包租約期間內業者每月支付房租給屋主。
●由業者以二房東的角色，將住宅轉租給房客(一定所得
  以下或弱勢者)，並管理該住宅。

●業者協助房東出租住宅給房客(一定所得以下或弱勢
  者)。
●由房東與房客簽訂租約，以市場租金價格9折出租給
  房客，業者負責管理該出租的住宅。
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貼心小常識-2

公益出租人租稅優惠

所得稅

地價稅

房屋稅 按公益出租人出租使
用稅率1.2%課徵稅。

不計入個人所有住家用房屋自
住使用3戶以內之限制，即不
限戶數申請。

按自用住宅用地稅率
2‰課徵。

本人、配偶、未成年子女適用
自用住宅用地，不受1處為
限，可以多處適用。

每屋每月租金收入免稅額度為1萬5千元，並可減除必
要費用為租金43%。
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貼心小常識-3

社會住宅包租代管租稅優惠

所得稅

地價稅

房屋稅
減徵應納房屋稅

額20%。
相當稅率1.2%。

減徵應納地價稅
額80%。 相當稅率2‰~11‰。

每屋每月租金收入免稅額度為1萬5千元，並
可減除必要費用為租金60%。

一般出租申報租賃達租金標準供住家用房屋，房屋稅稅率1.5%~2.4%；地價
稅稅率為10‰~55‰。租金列入全額所得，僅可減除必要費用為租金43%。



陳君在仁愛區有一間空置公寓，
原本要繳房屋稅15,000元(稅率
1.5%)、地價稅要繳2,000元(稅
率10‰)。

Q
A

案例說明解答

加入社會住宅包租代管或成為公
益出租人後，只要繳房屋稅
12,000元(稅率1.2%)，地價稅
400元(稅率2‰)。
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廣告

基隆市政府都發
處住宅及都更科
02-24201122
#1831-1834
基隆市政府社會
處身心障礙福利
科
02-24201122
#2235

資格核(認)定機關

信義稽徵所
02-24286511

所得稅核定機關

北區國稅局
基隆分局   
02-24331900

地價稅、房屋稅
核定機關

基隆市稅務局

地價稅科

房屋稅科

02-24331888

地方稅

依通報資料

主動辦理

民眾免申請

本市核(認)定社會住宅公益出租人

相關機關及聯繫方式：

基隆市稅務局  關心您
地址：基隆市安樂區安樂路2段162號

連絡電話：0800306969


